GOVERNO MUNICIPALDE

JIJOCADE
JERICOACOARA
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MENSAGEM EM REF. PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N© 020/2025-EXEC, DE 28
DE ABRIL DE 2025.

EXCELENT@SSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL,
EXCELENTISSIMOS SENHORES VEREADORES,

Dirigimo-nos a Vossa Exceléncia e a seu@dlgnlsmmos Pares, para encaminhar a
consideragdo deste Poder Legxslatlvo Mumapal ‘0 Projeto de Lel para apreciacdo, em
regim -2 ' i que prevé a transi¢ao urbamstlca no Municipio

de }uoca de }erlcoacoara ,

o

Vale ressél’tar que mxeﬁ Mumcxpxo de Il}oca de ]erlcoacoara/possux Plano Diretor
Participativo o/ qual necessita de dlsaplinamento’urbamsng "p:ara regularizacdo das

desf ;ﬁiénto ou a demoligao

4" 4

construgdes n'regulares qpe por sua natureza mvl bili

™

pelo poder de poliaa 7 1 -

Isto posto alme]amos 0 apoio necessarlo de Vossa Exa. e m51gnes Pares, certo de
que esse Projeto de Lei por sua relevancia, oportunidade e legalidade, ha de merecer o
acolhimento de Vossa Exceléncia e dos deniais nobres Senhores Vereadores, mercé do seu

elevado espirito publico, subscrevo-me, renovando a certeza de meu respeito e

admiragao.
Atenciosamente,
LEANDRO CESAR DE SOUSA
Prefeito Municipal
CAMARA MUNICIPAL DE JWOCA DE JER\COACOKRA CE
PROTOCOLON 2205 20 25
w8 o) ZoLs HORK .&3. 9,
e M_.
CHEFE DE SERVICO
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 020/2025- EXC DE 28 DE ABRIL DE 2025.

DISPOE SOBRE A TRANSICAO URBANISTICA DO
MUNICIPIO DE JJOCA DE JERICOACOARA E DA
OUTRAS Pkowni-:ucms.
O PREFEITO MUNICIPAL DE JIJOCA DE ]EK%S@QCOARA ESTADO DO CEARA, no uso
de suas atribuigdes legaxs, conferidas pela. hex,ggg&mca do Mumcxplo, faz saber a todos,
que a Camara Mumcxpal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I

msmsxcm-:s GERAlS

Art. 1° As obréts notlf faﬂas ou outras edlﬁcagbes qualsquer cpnﬁuxdas até a data da

municipal, medyahte analise crxtenosa técnica de poss:b&;dagg? 301 ‘erao ser regularizadas
pelo Poder Pubhco, Lo p \

§1° 0s proprietarios deverao requerer a andlise da possibilidade de regularizagao
prevista no caput deste artigo a Prefeitura Municipal de Jijoca de Jericoacoara, junto a

Secretaria de Infraestrutura e Planeiamen&o.-

§2° Para a regularizagdo prevista no éaput deste artigo, o Poder Publico dispensara ou
reduzira as limitagdbes administrativas estabelecidas no Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano e no Cédigo de Obras e Posturas, desde qué:
. Obedecam aos requisitos minimos de adequagdo previstos nesta lei;
II. Nio afetem areas publicas;
[Il. Nio afetem a seguranca publica;
IV. Nio causem danos ao patriménio cultural;

§3° Para a regularizagdo prevista no caput deste artigo, 0s imoveis, construgdes ou
benfeitorias deverdo estar interligados a rede publica de esgoto existente ou, caso ndo

exista rede de esgoto, possuir fossa séptica e sumidouro.
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§4° Para a regularizagdo da obra sera observada a legislacdo vigente, bem como o

recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN da obra.

§5° A comprovagcio da data do inicio da obra podera ser feita através da apresentagao de
documentos publicos vinculado a obra que contenha data de expedi¢do ou exaramento ou

também, por cadastro imobiliario do municipio da area construida.

DOS PROCEDIMENTOS ‘ ,NISTRATIVOS

Art. 22 O pedxdo de regularizagdo devera ser instruido, atraves de Processo

Admmlstratlvo, com 0s. segumtes documentos:

IL.

ML
comprova;ia através da mamcula atuahzada do 'bei’rféﬁm datalnao superior a 90
(noventa) Ehas, jd a posse’ poderé ser corﬁprovada por qualquer documento idéneo

com firma reconhecida;

IV. Laudo técnico de responsabilidade das condicdes do imével elaborado por

responsavel técnico;

V. Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade

Técnica — RRT de Regularizagdo da Obra e do Laudo Técnico;
V1. Plantas de situacio e localizagdo em 02 (duas) vias, com indicagdes:

a) Orientagdo Norte;
b) Da area do lote;
c) Dos afastamentos das esquinas;
d) Das dimensdes dos passeios publicos;

e) Dos indices urbanisticos do imével — Taxa de Ocupagdo, [ndice de
Aproveitamento, Taxa de Permeabilidade e altura méaxima;

f) Da area construida.

VIL. Plantas baixas arquitetdnicas e sanitarias, em 02 (duas) vias, exceto as residéncias
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unifamiliares de area menor ou igual a 70,00m? (setenta metros quadradros).

Paragrafo Unico. No ato do protocolo serd emitida a taxa de expediente, que devera ser

paga para o prosseguimento da analise.

Art. 3¢ Analisado o processo administrativo e estando o mesmo apto ao deferimento, a

Secretaria de Infraestrutura e Planejamento exp%diré a multa compensatoria tratada no

art. 5%,
=

Art. 42 As obras 1rregulares serao classxﬁcaq § 1 tres«vcategorias:

e

‘w..m ’

I. Obras sem. documentagao Obras consn'uidas de acordo com os padroes urbanisticos

e técnicos, porem sem alvara de construcdo ou habite-se;

II. ‘Obras em/desacordn oo”m ‘0s padroes urbanisucos e técnicos: Obras que, além de
Ui ntal, apresentam ltens em desacordo cop o Plano Diretor ou 0
. s\

COdlgO de Obras e Posturas ou ambos; g

1rregular1daaé do '

Paragrafo Unico. Apos o cumprimento das determihagf‘)es, acompanhado do
comprovante de pagamento da multa anexa a0 mesmo processo, sera emitido o Alvara da
Obra, acompanhado da respectiva Taxa de Execugdo de Obras prevista no Cédigo

Tributério do Municipio.
CAPITULO 11
DA MULTA

Art. 52 Para obras irregulares, o Poder Publico emitira uma multa compensatoéria (M)

sobre a 4rea a regularizar, calculada por metro quadrado e obedecera a seguinte férmula:
M= A x UFIRM x m, onde: |
I. M- Valor da Multa;
II.  A-Areairregular;
[Il.  UFIRM - Valor vigente da Unidade Fiscal de Reféréncia do Municipio;

IV. m - Soma dos modificadores de valores contidas no Anexo Iz
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§1° £ considerada 4rea irregular toda area em desacordo com 0s parametros urbanisticos

do Plano Diretor;

§2° A multa serd emitida em até 30 (trinta) dias apos o deferimento do pedido de

regularizacgao.

CAPITULO lV

.i*

DAS OBRAS QUE ESTEJAM “SUB ll&@ 'EM ACOES RELACIONADAS A

MUN{CIPAB@&DE

RESRAAR ..,,-w'

Art. 62 Para as obras irregulares que estejam “sub judice” em agdes relacionadas a

execucao das mesmas, quando o Mumciplo for parte, o Poder Piblico Municipal podera

§1° Paraa regularrzag:io ﬂas obras “sub ]udzce N er

obedecendo a formula oitada no artlgo 58,

/

§2° As regrds deste capitulp nao se aphcam és obras com sentenga transntada em julgado.
CAPITULO V |

DAS DISPQSJQGES FINAIS

;
Psio

Art. 72 A vistoria do projeto de regularizacdo de obra ser4 realizada pela Secretaria de

Infraestrutura e Planejamento.

Art. 82 A regularizagio das obras sera aprovada pelo Secretario de Infraestrutura e

Planejamento, que se utilizara da equipe técnica para fins de emissdo de parecer técnico.

Art. 92 Nenhuma obra regularizada podera ser ampliada em desacordo com o Plano

Diretor e Cédigo de Obras e Posturas do Municipio de Jijoca de Jericoacoara.

Art. 10 Apés a emissdo do Alvara da Obra e com a consequente quitagdo da multa prevista
no art.5°, o interessado devera requerer o Habite-se, observando o procedimento disposto

no Cédigo de Obras e Posturas e Cédigo Tributario do Municipio.

Art. 11 Ficam excluidas do processo de regularizacdo disciplinado por esta Lei as
edificacoes que:

Rua Nazaré Vasconcelos, 1707 - CEP: 62.598-000 - Centro, Jijoca de Jericoacoara/CE
CNPJ: 23.718.034/0001 - 11 - CGF: 06.920.643-0 M

>



GOVERNO MUNICIPAL DE

JIJOCA DE
JERICOACOARA

e NER EFFARES

I. Estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles;

II. Edificagdes sem propriedade e/ou posse comprovada;

[II. As obras que estejam situadas em darea de preservagdo permanente e em faixas nao
edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, corregos, fundos de vale, faixa de

escoamento de dguas pluviais, galerias, caaalizagﬁes e linhas de transmissdo de

energia de alta tensao.
V. Estejam situadas em areas atmgldas por m\elgm‘amentos vidrios previstos em Lei;
V. Obras que oferegam riscos para 0s moradores e wzmhos, constatado no laudo técnico.

_Art. 12 A Prefei;urq Mun1c1pal tera o prazo de 30 (trmta) dlas, contados a partlr da

k"‘

Art. 13 Flcam 1Séntos do pagamento da multa estipulada na prese‘rft% Lei, os imoveis de

contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE !}IOCA DE JERICOACOARA, AOS 28 DIAS DO
MES DE ABRIL DE 2025.

L

LEANDRO CE DE SOUSA

Prefeito Municipal
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ANEXO I

(Referéncia ao valor do m? da drea irregular mencionada no inciso Il do Art. 59)

P INFRACAO MODIFICADOR
DE VALOR
(m}
NAO POSSUIR ALVARA DE CO I@ucAo 1
OBRA EXECUTADA EM DESACORDO-COM 1
.~ APROVADO "= ;_J I
OBRA QUE NAQ RESPEITOU A TAXA DE PERMEABILIDADE } 1
E/OU OCUPACAO
OBR'K‘QQE NAO RESPEITOU O iNDICE DE 1
‘¢ - “ APROVEITAMENTO ,
OBRA}QGE NAO RESPEITOU 0 CODIG@DE‘ OBRAS E JA 1
'\ POSTURADOMUNICIPIO - -\
T “-_» X AREA [RREGULAR = soo&i% Vi 2
b @ ~ OBRA EMBARGADA | b 25
o PAVtMENTO EXCED!DO 50
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